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Nummer 376 des Urkundenverzeichnisses fiir das Jahr 2025

Verhandelt in Frankfurt am Main am 02. Dezember 2025

Vor dem unterzeichnenden Notar

Kai Burk

mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main
erschien heute:

Herr Shkelzen Salihaj, geboren am 01.02.1078, geschéftsansissig Hans-Thoma-
Stralle 92, 68163 Mannheim,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigter und
von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer fiir die

Compass Real Estate GmbH mit Sitz in Mannheim,
Geschéftsanschrift: Hans-Thoma-Strate 92, 68163 Mannheim,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter HRB 718205,

- im Folgenden als ,der (teilende) Eigentiimer* bezeichnet -.
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Die Frage nach der Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Ziffer 7 BeurkG wurde von dem
Erschienenen verneint.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund am heutigen Tage erfolgter Einsicht in das elekt-
ronische Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim, dass dort unter HRB 718205 die
Compass Real Estate GmbH mit Sitz in Mannheim und der Erschienene als deren alleinver-
tretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer
eingetragen sind.
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Sodann bat der Erschienene, handelnd wie angegeben, um die Beurkundung der nachste-
henden

Teilungserkldrung gem. § 8 WEG

und erklarte, was folgt:

l. Vorbemerkungen

1. Grundstiick

1.1

1.2

Die Compass Real Estate GmbH ist als Eigentlimerin des nachstehend naher be-
zeichneten, im Grundbuch des Amtsgerichts von Mannheim fir Mannheim, Blatt
91033 im dortigen Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 1 gebuchten Grundbesitzes ein-
getragen, und zwar:

Flurstiick 17160/5 Gebéaude- und Freiflache
Stadtteil Neckarstadt
StamitzstralRe 7 ZU 627 m2

Der vorstehend in Ziffer 1.1 naher bezeichnete Grundbesitz wird nachstehend als
,das Grundstiick" bezeichnet.

2. Belastungszustand

Das Grundstiick ist nach dem am heutigen Tage elektronisch abgerufenen Grund-
buchabdruck in der Abteilung Il des Grundbuchs unbelastet und in der Abteilung IlI
des Grundbuchs wie folgt belastet:

Lfd. Nr. 6: Grundschuld ohne Brief zu zwei Millionen siebenhundertflinfundneunzig-
tausend Euro fir die levoBank eG, Lebach (Amtsgericht Saarbriicken, GnR 95), mit
15 % Jahreszinsen. Wegen eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages von 900.000,00
(neunhunderttausend) Euro sofort vollstreckbar nach § 800 ZPO.

3. Bebauung

Auf dem Grundstiick ist ein Mehrfamilienwohnhaus befindlich mit insgesamt 11
Wohneinheiten sowie Kellerrdumen im Kellergeschoss.

Il. Begriindung von Wohnungseigentum

1. Teilung

1.1

Der Eigentlimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Abschnitt 1. Ziffer 1. der Vorbe-
merkung zu dieser Urkunde genannten Grundstiick gemaR § 8 Wohnungseigentums-
gesetz (WEG) in der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigen-
tum an einer bestimmten in sich abgeschlossenen Wohnung bzw. an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden bestimmten Raumen verbunden ist.
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DemgemaR wird die Teilung vorgenommen wie in der Anlage 11.1.2 zur heutigen Nie-
derschrift ndher beschrieben.

Soweit im Folgenden von Wohnungseigentum gesprochen wird, ist hierunter insoweit
die jeweilige Wohnung zu verstehen.

2, Aufteilungspline

Die Aufteilung des Geb&audes sowie die Lage und GroRe der im Sondereigentum und
der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Geb&udeteile ergeben sich aus den
heute vorliegenden und dieser Urkunde als Bestandteil der nachstehend in Ziffer 3.
genannten Abgeschlossenheitsbescheinigung beigefiigten Aufteilungspldnen. Die
Aufteilungspléne wurden von dem Erschienenen eingesehen.

3. Abgeschlossenheitsbescheinigung

3.1

3.2

Zu vorgenannten Aufteilungsplanen hat die Stadt Mannheim, Dezernat Baurecht,
Bauverwaltung und Denkmalschutz, mit Datum vom 30.01.2023 die Abgeschlossen-
heitsbescheinigung nach §7 Abs.4 Nr.2 WEG zum dortigen Aktenzeichen:
20230028/60.31-CD erteilt.

Die vorstehende Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt wéhrend der heutigen Beur-
kundung im Original vor und wird als solche in Kopie als Anlage 11.3.2 zur heutigen
Niederschrift genommen; auf diese wird unter gleichzeitigem Verzicht auf die Verle-
sung des verlesbaren Teils verwiesen.

4. Wohnungseigentiimergemeinschaft

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft tragt die Bezeichnung:

;"Wohnungseigentiimergemeinschaft StamitzstraRe 7, Mannheim".

lll. Gegenstand des Wohnungseigentums

1. Gegenstand des Sondereigentums

Der Gegenstand des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums be-
stimmt sich nach § 5 Abs. 1 und Abs. 2 WEG.

2. Gemeinschaftliches Eigentum

Alleiniges Eigentum der Wohnungseigentiimergemeinschaft als Verband sind alle im
Rahmen der gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erworbenen
Sachen und Rechte oder Einrichtungsgegenstinde, sowie die entstandenen Verbind-
lichkeiten. Hierzu zahlen insbesondere alle Forderungen, die dem Verband zustehen
wie Wohngeldschulden der Eigentiimer aus Abrechnungen, Wirtschaftsplanen und
Sonderumlagen, aber auch alle Forderungen aus vertraglichen Beziehungen, bei de-
nen die Wohnungseigentiimergemeinschaft Vertragspartner ist.
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IV. Bestimmungen liber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und
uber die Verwaltung (Gemeinschaftsordnung)

Allgemeines

Fur das Verhélinis der Wohnungseigentiimer untereinander und die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums gelten grundsatzlich die Bestimmungen des 2. und 3.
Abschnittes des WEG. GemaR § 10 Abs. 1 WEG werden jedoch nachstehende Er-
ganzungen und Abweichungen festgelegt.

1. Zweckbestimmung
1.1 Das Haus ist ein Wohnhaus und kinftig auch als Wohnhaus vorgesehen.

1.2 Die Wohnungen diirfen auch als Biros oder freiberufliche Praxen verwendet werden,
wenn hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die anderen Wohnungen entste-
hen, die den Wohncharakter der anderen Wohnungen unzumutbar beeintréchtigen. In
allen Féllen der Nutzungsénderung kénnen vom Verwalter Auflagen gemacht werden,
die dazu dienen, das geordnete Zusammenleben i. S. d. § 14 WEG zu sichern. Sol-
che Auflagen kénnen dem betreffenden Wohnungseigentiimer auch jederzeit im
Nachhinein auferlegt werden.

2. Riicksichtnahme und Sorgfalt

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von seinem Sondereigentum und dem
gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass
dadurch kein anderer Wohnungseigentimer oder Hausbewohner (ber das unver-
meidliche Mal} hinaus beldstigt wird. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, sei-
ne Wohnung und die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Anlagen und Ein-
richtungen zu unterhalten und schonend und pfleglich zu behandeln.

3. Umfang und Nutzen

3.1 Jeder Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sonderei-
gentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz, dieser Urkunde oder
Vereinbarungen bzw. Beschilissen der Wohnungseigentiimer ergeben. Jeder Woh-
nungseigentumer hat ferner das Recht der gleichen Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen und der ge-
meinschaftlichen Grundstiicksflachen, soweit Sondernutzungsrechte nicht vereinbart
sind.

3.2 Die Farbe von Sonnenschutzvorrichtungen, wie z.B. Markisen, kann von den jeweili-
gen Wohnungseigentiimern selbsténdig festgelegt werden, wobei jedoch lediglich ge-
deckte Farben gewahit werden dirfen (keine Schockfarben).

4. Sondernutzungsrechte an den Kellerraumen

4.1 An den im Kellergeschoss des betroffenen Gebaudes befindlichen, in dem als Anlage
IV.4.1 der heutigen Urkunde beigefiigten ,Sondernutzungsrechtsplan Keller* mit SNR
Keller 1 bis SNR Keller 13 bezeichneten Kellerrdumen bestehen Sondernutzungs-
rechte, die erst anlasslich des Verkaufs der Wohnungen zugeordnet werden sollen.
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Zu diesem Zweck werden alle Eigentlimer (mit Ausnahme des aufteilenden Eigen-
timers) zunéchst von der Nutzung dieser Kellerrdume ausgeschlossen. Sollte dies
unwirksam sein, so entféllt der Mitgebrauch der Eigentiimer an diesen Kellerrdumen
aufschiebend bedingt durch eine Zuordnung geméaR 4.2.

Der aufteilende Eigentimer hat das Recht der positiven Zuordnung des Sondernut-
zungsrechts an einem oder mehreren Kellerrdumen zu einzelnen Woh-
nungseigentumseinheiten, ohne dass dies der Zustimmung der anderen Wohnungs-
eigentimer oder dinglich Berechtigter bedarf; diese Zuordnung bedarf der Form des
§ 29 GBO. Er ist weiterhin berechtigt, die Eintragung von Sondernutzungsrechten be-
reits vor der Eigentumsumschreibung in von ihm bestimmte Grundbuchblatter zu be-
willigen.

Die schuldrechtliche Zuordnung gegeniiber dem Erwerber eines Sondernutzungs-
rechts wird - ohne weitere Zugangserfordernisse - mit Abschluss des Kaufvertrages
Uber ein Wohnungseigentum wirksam.

Soweit der (teilende) Eigentimer von dem vorstehenden Recht keinen Gebrauch
macht, erlischt diese Zuweisungsbefugnis zu dem Zeitpunkt der letzten Eigen-
tumsumschreibung auf einen Erwerber. Die restlichen Kellerrdume stehen dann den
Wohnungseigentiimern zur Nutzung zu.

Die anderen Wohnungseigentiimer sind von der Nutzung der jeweiligen einem Son-
dernutzungsrecht unterliegenden Kellerraume ausgeschlossen und haben die unent-
geltliche Nutzung zu dulden.

Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte hat die seiner Sondernutzung unterliegen-
den Geb&udeteile ordnungsgeman instand zu halten und instand zu setzen und die
daflir anfallenden Kosten zu tragen. Fur den gleichen Bereich obliegt ihm auch die al-
leinige Verkehrssicherungspflicht.

5. Instandhaltung/Erhaltungsriicklage

5.1

5.2

5.3

Jeder Wohnungseigentimer ist zur ordnungsgemafen Instandhaltung verpflichtet.

Jeder Wohnungseigentiimer ist allein verpflichtet, fiir die Instandhaltung und Instand-
setzung folgender Geb&udeteile zu sorgen:

a) fir die zu seinem Sondereigentum fiihrende Eingangstiir (Wohnungseingangstiir);
b) fiir die Fenster und Tiiren, einschlieRlich der Glasscheiben, sowie die Rollladen
im Bereich seines Sondereigentums.

Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Erhaltungsriicklage verpflichtet.
Uber die Hohe und Falligkeit entscheidet die Eigentimerversammlung; sie ist von den
Wohnungseigentiimern im Verhaltnis der Miteigentumsanteile aufzubringen.

6. Versicherungen

6.1

Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum sind - soweit nicht bereits vorhan-
den — folgende Versicherungen abzuschliefen und zu halten:
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a) eine Gebaudebrandversicherung;

b) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund- und
Hauseigentlimer;
c) eine Leitungswasserschadensversicherung;

d) eine Versicherung gegen Sturmschéden.

Die Sachversicherungen sind zu gleitendem Neuwert, die Haftpflichtversicherung in
angemessener Héhe abzuschlieBen bzw. zu halten.

7. Kosten und Lasten

7.1 Jeder Wohnungseigentimer trégt die Kosten fiir sein Sondereigentum sowie die Kos-

7.2

7.3

ten des Gebrauchs seines Sondereigentums allein. Jeder Miteigentiimer ist verpflich-
tet, nach Mallgabe der folgenden Bestimmungen einen Beitrag zur Deckung der von
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich zu tragenden Kosten zu leisten. Diese
Kosten setzen sich zusammen aus den:

a) Bewirtschaftungskosten: Das sind allgemeine Betriebskosten, Instandhal-
tungs- und Instandsetzungskosten einschlieBlich Erhaltungsriicklage;

b) Heizungs- und Warmwasserkosten;
c) Verwaltungskosten.

Die von den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich zu tragenden Kosten setzen
sich wie folgt zusammen:

a) die Bewirtschaftungskosten nach dem Wirtschaftsplan fur die Eigentlimerge-
meinschaft;

b) die Heizungskosten und Warmwasserkosten nach dem gesamten tatséchlichen
Verbrauch und Wartungsaufwand, einschlieflich der durch die Ablesung entste-
henden Kosten;

c) die Verwaltungskosten nach dem tatsachlichen Aufwand.

Die Bewirtschaftungskosten werden auf die einzelnen Miteigentiimer im Verhéltnis
ihrer Miteigentumsanteile umgelegt. Zur Vornahme von Reparaturen kénnen die Mit-
eigentiimer auch eine Sonderumlage beschliefen, fir welche die vorstehenden Re-
gelungen entsprechend gelten.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaR der VO (iber die verbrauchsabhan-
gige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten zu 70 % nach Verbrauch umge-
legt. MaBgeblich fir die Messung des Verbrauchs sind die Messgerite, die den an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen missen. Die restlichen 30 % der Be-
triebskosten werden unter den Wohnungseigentimern nach dem Verhéltnis der
Wohnflachen/Nutzflichen zueinander verteilt. Die Wohnungseigentiimer kdnnen eine
andere der Heizkostenverordnung entsprechende Regelung beschlieRen.

Die Verwaltungskosten werden zu gleichen Teilen auf die Wohnungseigentumsein-
heiten umgelegt, die Verwalterkosten jedoch entsprechend der im Verwaltervertrag
vorgesehenen Art und Weise.
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Soweit ausscheidbare Betriebskosten durch den Betrieb von Anlagen entstehen, die
nur einem Teil der Gesamtanlage zu dienen bestimmt sind, werden diese nur auf die
Wohnungseigentiimer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile umgelegt, deren Son-
dereigentum in dem entsprechenden Teil der Anlage liegt.

Kommt ein Wohnungseigentiimer mit einer Zahlung an die Gemeinschaft (Voraus-
zahlung, Sonderumlage oder Abschlusszahlung) in Verzug, so hat er fiir die Dauer
des Verzuges Verzugszinsen in Hohe von 5 % -Punkten Uber dem jeweiligen Basis-
zins zu zahlen.

Die néheren Zahlungsmodalitdten bestimmen die Wohnungseigentiimer mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Sie kénnen auf diese Weise auch die Verpflich-
tung eines jeden Wohnungseigentiimers begriinden, dem Verwalter eine Einzugser-
méachtigung fir alle laufend fallig werdenden Wohngeldzahlungen zu erteilen.

8. Wirtschaftsplan

8.1

8.2

8.3

8.4

Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Wirtschaftsplan wird fir ein Geschéftsjahr im Voraus vom Verwalter aufgestellt
und von der Eigentimerversammlung beschlossen; auch fir das erste Rumpfge-
schéftsjahr bedarf es eines Beschlusses der Eigentiimerversammlung.

Der Wirtschaftsplan muss die alilgemeinen Betriebs-, Instandhaltungs- und Instand-
setzungskosten sowie evtl. Einnahmen in der fir das Geschéftsjahr zu erwartenden
Hohe enthalten und gilt solange, bis ein neuer Wirtschaftsplan aufgestellt und be-
schlossen wird.

Zur Vornahme spéterer groRerer Instandsetzungsarbeiten ist ein angemessener Be-
trag einer Instandhaltungsriickstellung zuzufiihren.

9. Wiederaufbau

9.1

9.2

9.3

9.4

Im Fall der ganzen oder teilweisen Zerstérung ist das Gebaude wieder aufzubauen,
wenn der Schaden durch bestehende Versicherungen oder in sonstiger Weise ge-
deckt ist.

Besteht eine solche Pflicht zum Wiederaufbau nicht, konnen die Wohnungseigentii-
mer den Wiederaufbau mit einer Mehrheit von 3/4 der abgegebenen Stimmen be-
schlieRen, wenn das Gebaude nicht mehr als zur Halfte zerstért ist. Der nicht gedeck-
te Teil der Wiederaufbaukosten ist von den Wohnungseigentiimern entsprechend der
jeweiligen Miteigentumsbruchteile zu tragen.

Ist das Geb&ude mehr als zur Halfte zerstort und der Schaden nicht durch bestehen-
de Versicherungen oder in sonstiger Weise gedeckt, kann der Wiederaufbau nur mit
Zustimmung aller Wohnungseigentiimer beschlossen werden.

Findet ein Beschluss zum Wiederaufbau nicht die erforderliche Mehrheit oder schei-
tert er an einem sonstigen Umstand, so wird die Gemeinschaft aufgeldst.
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10. Verwaltung

10.1

10.2

Ein Verwalter wird zur heutigen Teilungserkldrung nicht bestellt; eine Bestellung soll
in der ersten Wohnungseigentiimerversammlung erfolgen.

Rechte und Pflichten des Verwalters bestimmen sich nach den §§ 27 und 28 WEG
nebst den Bestimmungen dieser Teilungserklarung und den Bestimmungen aus dem
gesondert abzuschlieRenden Verwaltervertrag.

Der Verwalter ist Gber die gesetzlichen Aufgaben und Befugnisse hinaus berechtigt,
die Wohnungseigentiimer in allen Angelegenheiten gerichtlich und aufergerichtlich
zu vertreten, die mit dem Eigentum zusammenhéngen. Der Verwalter kann in solchen
Angelegenheiten auch im eigenen Namen fiir Rechnung der Wohnungseigentiimer
(aller, mehrerer oder des einzelnen) gerichtlich und rechtsgeschéftlich handeln. Der
Verwalter ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit. Er kann Nach- und Un-
tervolimachten erteilen. Zum Abschluss eines Grundstiickskauf oder Darlehensver-
trages bedarf es eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer.

11. Ubertragung des Wohnungseigentums

111

11.2.

Das Wohnungseigentum ist verduferlich, ohne dass es einer Zustimmung des Ver-
walters oder anderer Wohnungseigentiimer bedarf.

Eine VerduRerung ist dem Verwalter, soweit ein solcher bestellt ist, unverziiglich an-
zuzeigen.

12. Mehrere oder abwesende Eigentiimer

121

12.2

12.3

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentimer eines Wohnungseigentums, so
haften sie fir alle sich aus dieser Rechtsstellung ergebenden Verpflichtungen ge-
samtschuldnerisch. Tatsachen, die in der Person oder dem Verhalten nur eines Mit-
berechtigten begriindet sind, wirken fiir und gegen alle Gesamtschuldner.

Auf Verlangen des Verwalters sind mehrere gemeinschaftliche Eigentimer eines
Wohnungseigentums verpflichtet, einen geeigneten Vertreter zu bevoliméchtigen.
Sind Ehegatten Miteigentiimer eines Wohnungseigentums, gelten diese auch ohne
eine solche Bevoliméchtigung als berechtigt, sich gegenseitig zu vertreten.

Die Verpflichtung zur Volimachtserteilung entsprechend 12.2 gilt auch fiir den Fall,
dass ein Wohnungseigentiimer aufgrund léngerer Abwesenheit gehindert ist, seine
Angelegenheiten selbst zu besorgen.

13. Eigentiimerversammiung

13.1

Die gemeinsamen Angelegenheiten der Wohnungseigentimer werden durch Be-
schliisse in der Eigentimerversammlung geregelt. Der Verwalter hat die Versamm-
lung mindestens einmal im Jahr einzuberufen. Die Einladung erfolgt durch einfachen
Brief bzw. per Telefax bzw. per E-Mail unter Angabe der Tagesordnung an die letzte
dem Verwalter mitgeteilte Anschrift. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem
Verwalter unverziiglich jede Anderung ihrer Anschrift anzuzeigen. Eine ordnungsge-
mafk eingeladene Eigentimerversammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der er-
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schienenen Mitglieder beschlussfahig. Bei Beschlussfassung entscheidet die Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen.

Jeder Miteigentiimer kann sich in der Versammlung und bei Beschlussfassung vertre-
ten lassen. Die Bevollméchtigung bedarf der Textform. Sind Ehegatten Miteigentimer
eines Wohnungseigentums, so gilt jeder von ihnen der Eigentiimergemeinschaft ge-
genlber. als bevoliméchtigt, soweit nicht einer der Ehegatten dem ausdriicklich wi-
derspricht.

14. Stimmrecht

14.1

14.2

14.3

Jeder Miteigentliimer hat so viele Stimmen wie sein Miteigentum Tausendstel-Anteile
umfasst.

Steht ein Miteigentumsanteil mehreren Personen gemeinschaftlich zu, dann kénnen
sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Beschllisse werden grundsatzlich mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen
gefasst soweit diese Gemeinschaftsordnung oder das Gesetz nicht eine andere
Mehrheit bestimmt. Stimmenthaltungen gelten nicht als abgegebene Stimmen.

15. Anderungen

1561

15.2

16.3

15.4

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kann diese Ge-
meinschaftsordnung geéndert werden. Hierzu ist grundsatzlich eine Vereinbarung al-
ler Wohnungseigentimer erforderlich.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist jedoch, soweit das Gesetz nicht zwin-
gend eine andere Mehrheit vorsieht, auch mit einer Mehrheit von 3/4 der Stimmen al-
ler Wohnungseigentiimer méglich, sofern diese Anderung ordnungsméRiger Verwal-
tung entspricht. Sondernutzungsrechte kénnen gegen den Willen des Berechtigten
nicht veréndert werden.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, zu solchen abandernden Vereinbarungen
auf Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewilligung zur Grundbucheintragung
zu erteilen. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der betreffenden Wohnungseigen-
timer auf Kosten der Gemeinschaft evtl. erforderliche Zustimmungen dinglich Be-
rechtigter einzuholen und entgegenzunehmen.

Den Wohnungseigentiimern steht das Recht zu, ihr Wohnungseigentum in mehrere
Wohnungseigentumseinheiten zu unterteilen sofern hierfiir eine Abgeschlossenheits-
bescheinigung erteilt wird, sowie und mehrere Wohnungseigentumseinheiten zu einer
Wohnungseigentumseinheit zu vereinigen. Bei der baulichen Ausfiihrung solcher An-
derungen sind die Wohnungseigentiimer berechtigt, auch an tragenden Winden, die
gemeinschaftliches Eigentum sind, Mauerdurchbriiche (z.B. fiir Tiiren) oder Decken-
durchbriiche vorzunehmen und wieder zu schlieRen, sofern dies mit baubehordlicher
Genehmigung und unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
geschieht. Ein solcher Eingriff in gemeinschaftliches Eigentum bedarf der Zustim-
mung des Verwalters, nicht jedoch der (ibrigen Wohnungseigentiimer. Diese kann nur
verweigert werden, wenn die beabsichtigte MaRnahme zu einer dauernden, unange-
messenen Beeintrachtigung anderer Miteigentliimer flihren wiirde.
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V. Eintragungsbewilligung, Antrag
Der Eigentiimer bewilligt und beantragt im Grundbuch einzutragen:

a) Teilung des Grundstiicks in Wohnungseigentum nach MaRgabe des Abschnitts
II. dieser Urkunde und

b) die Bestimmungen gemaft Abschnitt IV. dieser Urkunde als Inhalt des Woh-
nungseigentums.

VI. Kosten

Die Kosten der Beurkundung, erforderlicher Genehmigungen und Zeugnisse und des
Volizugs im Grundbuch tragt der Eigentiimer.

VII. Abschriften

Von dieser Urkunde erhalt der Eigentliimer zwei beglaubigte Abschriften und ein
Exemplar auf elektronischem Wege.

Das Grundbuchamt erhélt eine elektronisch beglaubigte Abschrift dieser Urkunde.

VIiil. Volimachten

Der Eigentiimer beauftragt und erméachtigt den beurkundenden Notar, alle zur heuti-
gen Urkunde etwa noch erforderlichen Genehmigungen, Bescheinigungen und sons-
tigen Erklarungen einzuholen und mit Wirkung flr die Beteiligten entgegenzunehmen.

Der Notar wird zudem ohne Beschrankung auf die gesetzliche Vollmacht nach § 15
GBO erméchtigt, Antrdge aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrankt zu stellen
und sie in gleicher Weise zurlickzunehmen. Der Eigentiimer bevollmichtigt den
Notar, soweit erforderlich, Bewilligungen und Antrage gegeniiber dem Grundbuchamt
abzugeben, zu dndern und zu ergénzen, liberhaupt alles zu tun, was verfahrensrecht-
lich zur Durchfiihrung dieser Urkunde erforderlich sein sollte. Der Notar ist ermachtigt,
den Eigentiimer im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt zu vertreten.

Die Notarfachangestellten Romina Pachucy, Esra Bulut, Natalia Proskura, Jaqueline
Hempel und Elena Pruchnewski, dienstanséssig im Blro des amtierenden Notars,
werden - jeweils einzeln - unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB
bevollméachtigt, die vorstehende Urkunde in beliebiger Weise abzuindern und zu er-
ganzen und alle Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zum Vollzug
der Teilungserklarung erforderlich oder zweckmaRig sind, wozu insbesondere auch
die Ermachtigung zur Abgabe einer etwa noch gesondert zu erklarenden Ergén-
zungsurkunde z&hlt.

Im Aulenverhéltnis ist diese Vollmacht uneingeschrankt erteilt, im Innenverhaltnis
dient sie nur der Beseitigung von Vollzugshindernissen. Vorstehende Vollmacht er-
lischt mit Anlegung der Wohnungseigentumsgrundbiicher.
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Diese Niederschrift einschlieflich der Anlage Il.1.2 wurde dem Erschienenen durch den
Notar vorgelesen, die Anlage 11.3.2 sowie die Anlage IV.4.1 wurden dem Erschienen zur
Durchsicht vorgelegt und mit ihm erbrtert, sémtliches wurde durch den Erschienenen ge-
nehmigt und die Niederschrift wie folgt unterschrieben:

Kai Burk, Notar



Anlage 11.1.2

zur Urkunde des Notars Kai Burk in Frankfurt am Main

vom 02.12.2025 (UVZ-Nr. 376/2025)



Lfd. Nr. |GroRe des MEA verbunden mit dem Sondereigentum an der/n
am Grundstiick in
1.000steln

1 60,25 Wohnung im Erdgeschoss des Hauses,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 1 bezeichnet

2 101,72 Wohnung im Erdgeschoss des Hauses,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 2 bezeichnet

3 109,45 Wohnung im 1. Obergeschoss des Hauses nebst Balkon,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 3 bezeichnet

4 108,32 Wohnung im 1. Obergeschoss des Hauses nebst zwei
Balkonen, im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 4 bezeichnet

5 110,10 Wohnung im 2. Obergeschoss des Hauses nebst Balkon,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 5§ bezeichnet

6 107,06 Wohnung im 2. Obergeschoss des Hauses nebst zwei
Balkonen, im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6 bezeichnet

7 114,00 Wohnung im 3. Obergeschoss des Hauses nebst Balkon,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 7 bezeichnet

8 113,43 fWohnung im 4. Obergeschoss des Hauses nebst zwei
Balkonen, im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 8 bezeichnet

|

9 63,52 Wohnung im Dachgeschoss des Hauses,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 9 bezeichnet

10 73,30 Wohnung im Dachgeschoss des Hauses,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 10 bezeichnet

11 38,85 Wohnung im Erdgeschoss des Hauses,

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 11 bezeichnet




Anlage 11.3.2

zur Urkunde des Notars Kai Burk in Frankfurt am Main

vom 02.12.2025 (UVZ-Nr. 376/2025)
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vertr. d. Petra Molitor

Am Oberen Luisenpark 13
68165 Mannheim

STADTMANNHEIM®

Bescheinigung nach § 7 IV 2
Wohnungseigentumsgesetz

Baurecht, Bauverwaltung
und Denkmalschutz

Telsfon Zentrale (0621) 293-0
Dienstgebaude; Glicksteinallee 11, 3. OG,
Raum 03.090"

Far Sie zustindig:
Frau Deutsch

Unsere Servicezeiten sind Mo-Do
9:00 - 12:00 Uhr

Telefon: (06 21) 2 93-7413
Teleféx: (06 21) 293 - 7414
baurecht WEG@mannheim.de

Termine nach telefonischer 4
Vereinbarung b

Datum: 30.01.2023 °

Aktenzeichen: 20230028/60.31-
CcD

Grundstlick:

68187 Mannheim
StamitzstraRe 7
(Neckarstadt-Ost Mitte)
Flurstlick(e)-Nr. 17160/5
Vorhaben: -
WEG-Bescheinigung/Bestand

Auf Grundlage der beiliegenden Aufteilungsplane fur das vorhandene Gebaude auf dem
Grundstlick in Mannheim (Neckarstadt-Ost Mitte) Fiurstiick(e)-Nr. 17160/5 (Grundbuch von

‘Mannheim Grundbuch-Blatt Nr. 91033 Ifd.-Nr. 3 ) wird bescheinigt;

Die Voraussetzungen des § 3 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes liegen vor.

Fur diese Abgeschlossenheitsbescheinigung sind ausschlieRlich die umkreisten Ziffern

-~ maBgeblich.

Gebiihr: Diese Entscheidung ist gebuhrenpflichtig.
Die Verwaltungsgebiihr wird in einem separaten Forderungsbescheid festgesetzt.

Im Auftrag

049

Deutsch

Nichstgelegene Haltestellen fir Stadtbahn:
Mannheim Hauptbahnhof, Hauptbahnhof Siid

néchstgelegene dffentliche
Parkmadglichkeit - auch fir Behinderte:
Parkhaus Gliicksteinallee 8

Sie erreichen uns fernmiindlich:
Mo. - Do.; 9.00-12.00 und-
Do 13.00-15.00 Uhr

www.mannheim.de
Glaubiger-1D DE172Z2200000131389

Sparkasse Rhein Neckar Nord
BIC: MANSDEBBXXX
IBAN: DE63 6705 0505 0030 2013 70

Postbank Karlsruhe
BIC: PBNKDEFF&60

IBAN: DE66 6601 0075 0016 6007 56
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Anlage 11.4.1

zur Urkunde des Notars Kai Burk in Frankfurt am Main

vom 02.12.2025 (UVZ-Nr. 376/2025)
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